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OFFICE DES TERRES DOMANIALES

Décret N° 64-129 du 11 mai 1964 (29 doul hijja 1383), fixant les
conditions d’acquisition et d’aliénation d’immeubles par POffi-
ce des Terres Domaniales.

Nous, Habib Bourguiba, Président de la République

Tunisienne,

v le deeret Ne 6I-15 du
portant eréation d'uan Office des Terres
toi N 61=38 du ter décembre 1861 (23 joumada 11 1381y, tel qutil o ot
modiliz par la lob Nv 622 dua 4 Janvier 1962 4 chaabane 1381) oL
potomment ses articles 3, G et 213

30 septembre 1961 (20 rebia 11 13811,
Domuaniales, ratifi¢ par IH]

Va la loi Ne 63-19 du 27 mad 1963
Ta conperation dans le secteur ugricole;

(4 mohwrrem 1383), relalive o

Vi le déeret du b juin 1957
rations
pléte;

(6 doul kaada 1376), relatil aux ope-
immobilicres, ensemble les textes qui ent modilie ou com-

Vvu lavis des Seerdtaires d'Ftat & la Présidence, i Plntérieur, a I
Justice. su Plan et aux Finances et o UAdriculture,

Déerétons

ARTICLE PREMIER. —— Sous réserve de l'approbation de
son Congeil d'Administration, 'Office des Terres Domania-
les. est aulorisd A aequérir tous immeubles néeessaires
san aclivifé

At 2. Sous réserve de Papprobation de son Conseil
d’Administration, I'Office des Terres Domaniales, est auln-
risé 0 aliéner dans les conditions ci-aprés les immeubles
devenus sa propriété, .

ArT 3 — Dalidnation des immeubles ruraux esl effec-
tuce '

8 par priorité aux différentes catégories de coopéra-
Vives agricoles de produelion, constituées conformément i
L 10d susvisée N° 63-19 du 27 mai 1963 (4 moharrem 1383)
ol dans les condilions prévoes par Parlicle 4 ei-aprés;

20) aux eolleelivités publiques régionales ou lecales pour
L réalisation de leur plan dsménagement, dans les condi-
Hons définies aux artieles 4 et 6 ci-aprés;

Qo

3°1 aux particuliers dans les conditions fixdées aux arti-
eles 4 ef snivanls du présent décret.

AT 4. —— A 17 octobre de chaque unnée, 'Office des
Terres Domaniales communique aux Secrétaires d'Etat au
Plan et aux Finances el & PAgriculture la liste des immen-
bies ruraux donl il est propriétaire. Dans les lrois mois
qui suivent, les Secrétaires d'Ftat susvisés arrélent, en
eommun aceord, 1a lisle des immeubles ruraux réservés en
priorité aux coopératives agricoles de production par appli-
eatinn des dispositions de Vartiele 3, alinda 1°7 ci-dessus,
ainsi (que la liste des propriélés rurales destindes & CGtre
mises & In dispositinn des coopératives agricoles de produe-
Lion, pour ta réalisation des programmes de l'année consi-
dérée.

tomple tenu des listes arréiées dans les conditions de
I'alinén précédent, les Gouverneurs intéressés établissent la
liste des immecubles ruraux pouvant étre affectés aux col-
feelivildés publiques locales ou régionales, ainsi que celle des
immeubles ruraux devant étre vendus aux particuliers. Ces
dernitres listes sont communiquées pour approbation aux
Secrdtaires d'Ftat au Plan et aux Finances et & I'Agricul-
ture.

f.es lisles des propriétés rurales devant faire l'objet d'a-
lidnation et arrétées dans les conditiens ci-dessus sont

lransmises A I'Office des Terres Domaniales, pour exécu-
tion.

Anrt. 5. — La liste des particuliers agréés & l'achat des
immeubles ohjet de l'alinda 2 de Darticle 4 ci-dessus est
établie par le Gouverneur dans la ecirconseription duguel
se frouve I'immeuble & vendre. Cette liste est ensuite adres-

soe, apres approbalion des Secrétaires d’Ttat au Plan et aunx
Tinances et & PAgriculture, A POLliee dos Terres Domanta-
les aux fins d'établissement des contrats.

AR, 6. — Loaliénation au profit des particuliers s'effec-
(ue sur la base de Pesiimaiion de la valeur de I'immeuble
raral Tixé par 1'Qltice des Teires Domaniales aprés avis
du Service des Domaines aun Seerdlarial d'Ftat au Plan ct
auy Finances. .

Lraticnalion des immeubles ruraux an profit des collee-
livités publiques locales on rdgionales s'effectue dans les
memes conditions movennant un prix symboligue.

AN T e Lo pnonbund des venles peal dlre acquillé, soit
i complant, soll pur annuilés. Ges annuités ne peuvent
o oaveun cus, dépasser Lo nombre de dix pour leg terres
irrigudes ou complaniées Farbres en plein production et
Ie nombre de vingt pour les terres nues ou complantées de
vieilles planlalions non feonomiquerdent produelives.

AR 8 — Toul asequirenr doit verser & la signature du
contrat de venle, soil 1o tolalitd du prix, si la vente est au
comptanl, soit le premier terme en cis de paiement . éche-
lonné.

Dans leos deux eas les sommes versées sont majorées des
fraig de venie de timbre et d’enregistrement. Ces frais doi-
vent dtpe versts préulablement i iétablissement du contrat
doovenle of 4 L mise en possession.

Le paiement pur anticipation, dune ou de plusieurs an-
nuités donne tien au prolit de Paequérear, b une réduelion
de 1 o2 sue le montuant de ces annuités.

A defaut de paictnent d'un ferme dehi, el an mois apres
Lne miss en demenre notitice par lettre recommanddée Tac-
mdreur est lonu de payer les lermes reslants qui devien-
nent iminédintemen! exigibles. En cas de non paiement le
contral de vente est pésilic deoplein droil,

AR, 9. - Toul semuérenr sl fenu saus peine de déchéan-
cooprononese par arectd des Segrdlaires d'Ftal au Plan et
aux Fimeees of 3 MAgriealiure de se conformer aux condi-
linns dexploitation direete ol de mise en valeur prévies
anl cahier des charges Glubli par les Scerélaires d'Etal au
Plan ol aux Finances eb & PAgreicullure et dont le moddle
esl nnnexé au présent déeret.

Go ealtier dos eharges est mis 3 la disposition des acqué-
peurs cvenfuels aux sicges des Direclions Régionales de
FOtfiee des Torres Domaniales el de loutes les Délégations
des Gouvernorats intéresads,

AT 10, Tes Recrdlaires d'Flal & fa Présidence, & 'Tn-
(frieur, & la Justice, sm Plan of aux Finances et & I'Agri-
culture snnl chargés, chacun en ee qui lo coneerne, de exé-
euliom du présent déeret qui sera publi au Jowrnal Officiel
e la République Tunisienne.

‘
Fail & Tunis, lo 1 mai 1964 (29 doul hijja 1383).
. P. Le Président de la Républiqune Tunisienpe :

Le Secrétaire d’Etat 4 ln Présidence
et par délégation,

Ban: LADGHAM.

CAHIER DES CHARGES

fixant les conditions et obligations
imposées aux acquéreurs dimmeubles ruraux
a aliéner par I'Office des Terres Domaniales

‘Application des dispositions de Varticle 9
du décref N© 64-120 du UL mai 1964 (29 doul hijfa

1383)

ARTICLE PREMIER. -- L'acquérear d'un immeuble rural
aliénd par I'Office des Terres Domaniales reconnait avoir
visité le dit immeuble, en connaftre parfaifeincnt les Hmi-
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les et l'accepler dans 1'élat ou il se trouve au moment de
Faliénation, sans pouvoir prélendre & aucune garantie de
mesure, consistance matérielle on valeur, ni & aucune di-
minution du prix pour dégradation nu erreur dans la dési-
gnation ou encore potr vice cachd,

ART. 2. — L’6chéance de paiemenl des annuités résultant
de I'aliénation de I'immeuble rural par I'Offiee des Terres
Domaniales est fixée au 1 janvier de chaque anndée.

Les versemenis seront effectués en espéces & In caissae de
I'Otfice des Terres Domaniales ou aux caisses des Diree-
tions régionales du dit Office.

“ART. 3. — En cas de vente par annuités, une hypothéque
e premier rang est réservés au profit de I'Office des Ter-
res Domaniales, paur siireté du montant du solde du prix
de vento. Le Conservateur de g Propriété Foncidre est no-
famment requis de procéder A linseription de cette hypo-
théque ainsi- que de Ia clanse de déchéance résultant de
Farticle 9 du décret N° 64-129 du 11 mai 1964 (29 doul
hijja 1383), dans le cas ol I'immeuble mis & la vante est
immatriculd.

ART. 4 —. Tout aequéreur est tenu, sons peine de dé.
chéance :

1°) d'exploiter directement 'immeuble rural acquig pen-
danl vingt ans, 'l s'agit de terres nues ou complantées de
vieilles plantations nen économigquement productives ou
pendant dix ans, s'il s'agit de lorres complantées ou irri-
guées. Cette obligation s'applique également aux acquéreirs
qui pavent le prix de leur lof au complanl;

27) de se conformer aux conseils des organes de vulgari-
sation du Secrétariat d'Etat & VAgriculture;

3y d'adhérer aux Associations de Développement. Agri-
cole, aux Associations d'Intérdt Collectif ou aux Coopéru-
tives Agricoles, existants ou A créer, qui onl pour abjef
I'amélioration de Ia production agricole, dans la zone dans
laguelle se trouve l'exploitation:

4°) d'exploiter le sol dans les conditions rationnelles, {o.
nant compte de la voeation des lerres et des possibilités
découlement des produits;

5°) d'assurer ia mise en valeur dventuelle du lut nequis

dans le hut d'augmenter son potentiel de production écono-
mique;

6"} de ne pas aliéner 'immeuhle acquis pendant les pé-
riodes prévues A I'nlinéa 1°r dy présent article, et ce, sans
Fautorisation préalable et derite du Secrétaire d'Etat &
FAgriculture, sous réserve des dispositions de 'article 5 ci-
apres,

AT, Do Llachelewr qui o pavé inlégralement te montant
de son aequisition et les charges y afférenles, a la faculté
de edder son Tol apres Pexpiration drune période de cing
ans. & compler e la dale de la signalure du contral de
vente. Toulefois, retie erssion ne peut intervenir sans Pau-
lorisation prévue par le déeret du 4 Juin 1957 (6 doul kaada
1376} ot celle éerile du Secrétaire d’Ftat a I’'Agriculture.

Dians ce cas, le nouvel aequéreur sera soumis aux condi-
liens exploitation direcle et de mise en valeur prévues
par I'article 4 ci-dessus.

Arr. G- Fnoeas d'inchservalion des elauses prévues A
Partiele 4 ci-dessus, Pacquéreur peut &tre déchu de ses
drojts. Cetfe mesure intervient un mois aprés une mise en
detheure notifice par letire reconumandée et demeurée sans
suife,

ART. 7, - L'acquéreur déchu ou dont le conlrat est rési-
lit: par application des arlicles 8 eb 9 du décret N° 64-129
du T omai 1964 729 donl hijin 1383), n'aura droit qu'au
remboursement des impenses effectudes par lui, apras sa
prise de possession de Pimmeuble vendu, Seront déduites
ds impenses [es annuités impayées et dies par l'acquéreur
Jnsqua Ta date de sa déchéance ou de la résiliation du
contrat ainsi que les intérdts 4 2 &, sur la partie du prix
note aequilfée. Tes annuités déja versées restent acynises a
I'Offiee des Terves Domaniales, b titre de loyer.,

Hn eas de priement au compiant ou par anticipation I'ae-
truereur déchu aura deoit en plus aw remboursement des
sommes versées par lul, sous déduction des frais et inlé.
rils & ving pour cent de 1a partie du prix acquittée. L'Offi-
ce des Terres Domaniales retient également sur les sommes
versdes, Pindeinnité gqui Tui est diie  titre de loeation de la
propriété, b raison de cing pour cend du prix de vente pour
chaque année doceupation.

AnT. 8 - Les impenses visées A Particle précédant se-
ronl estimées. soil par enlente amiable, soit par un expert.
désigné par le Tribuna! compétent. Les deux parties sonl
tenues daccepler lestimation du dit expert.



